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清华大学经济管理学院
中国企业研究中心

中国企业研究中心成立于2000年，旨在中国经济全面走向市场

化和国际化的大背景下为中国企业的改革与发展提供学术支持。中心

被国家教育部列入把清华大学建设成世界一流大学的规划中，中心行

政上隶属于清华大学经济管理学院，运作上实行中心主任负责制。中

心的核心研究团队成员包括清华大学经济管理学院和海外高校的教授

，以及政府和企业的资深管理专家。

中心以清华大学经济管理学院的学术优势为基础，以管理理论与

企业实践紧密结合为原则开展如下工作：

1. 组织并实施与企业管理相关的并带有普遍性的应用基础项目研

究；

2. 组织并实施企业管理实践中提出的应用项目研究；

3. 组织并承办各种与企业管理相关的专题论坛；

4. 组织并承办各种有关中国企业问题的学术研讨会议；

5. 发布各行业用户满意指数；

6. 发布公司品牌价值评估结果；

7. 为企业提供管理咨询服务。
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每日经济新闻

15年砥砺前行，10年逆势发展，每日经济新闻已成为中国最具影

响力、权威性、公信力财经全媒体之一。

每日经济新闻创刊于2004年12月9日，是由国家新闻出版总署批

准成立的一张全国公开发行的财经类日报，主管和主办为成都传媒集

团。从2008年起，每经坚定不移地走“媒体融合发展”道路，从单

一报纸向全媒体平台迈进，时至今日其传播集群已经构成了触及

6000万用户的影响力，用户遍及全球205个国家和地区，全媒体年阅

读总量超过100亿！

2014年、2015年、2016年，每经连续三年获得“中国报纸移动

传播百强榜”财经类报纸第一名；2017年、2018年，又连续获得了

“中国报纸融合传播百强榜”市场类财经媒体第一名。此外，每经历

年来还连续获得腾讯微信、新浪微博、网易新闻、中广协、美通社等

机构颁发的重量级奖项，市场美誉度、影响力稳居国内财经传媒第一

阵容。

国内一流，国际知名——这是每经发展的愿景，从2018年起每经

开启了“智媒”“国际化”两大战略，核心是技术引领，传媒、智库

、产业、投资四轮驱动。未来，每经将着力塑造财经媒体新生态，借

以实现从优势传媒企业到文化企业巨擘的历史跨越！
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每经智库

每经智库是国内知名的媒体智库，是每日经济新闻未来发展的四

大战略之一。对内承担着探索“媒体+智库”新型可持续发展之路的

职责，对外担负着为各级政府、企业、社会建言献策、治理咨询、公

共服务的责任，以期通过更多元的方式，助力中国高质量发展，促进

国内外进行广泛的交流合作。

近年来，每经智库依托每日经济新闻一流的资源整合能力，与清

华大学中国企业研究中心、太和智库、GaWC、全球城市竞争力项目

、上海交通大学、法国里昂商学院、新加坡国立大学等众多国内外著

名智库、高校、政府和企业进行了广泛深入的合作，打造出了“中国

上市公司品牌价值榜”、“全国城市双创指数”、《中国城市轨道交

通潜力发展报告》、《强影之路——中国电影产业供给侧改革白皮书

》等一系列涵盖宏观经济、区域经济、产业经济、资本市场、消费市

场等领域的智库产品和论坛活动，形成了品牌，在社会上产生了广泛

的影响。

目前，每经智库已建立起中国智慧物流研究院、天府智库、环球

数娱经济研究院、汽车研究院等近10个分支机构。未来，每经智库将

在全球格局中，以国际化视野，勇立时代潮头，胸怀天下大势，持续

提升参与全球治理、公共外交、经贸合作、人文交流等议题的能力和

经验，打造“特色鲜明、制度创新、引领发展”的专业化高端智库，

做新时代创新型国际智库的引领者。
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引言
INTRODUCTION

伴随着政府“稳”字当先的调控政策，当下中国房地产市场整体

保持平稳健康运行。在调控时期，粗放式增长渐行渐远，房企之间的

竞争日益激烈，品牌开始在竞争中发挥出越来越重要的作用，房企自

身的品牌意识也不断增强。

品牌是一个企业能够长久发展的生命与灵魂，更是一个国家竞争

力和国际地位的核心体现。中国经济实力的不断强大，为品牌的培育

和强化孕育了机会，同时，一批有实力的中国房地产企业的品牌价值

不断攀升，正在助力中国经济健康成长。

中国上市公司代表了中国经济的先锋与活力，地产上市公司的品

牌影响力，在较大程度上折射出中国房地产行业的品牌影响力。有鉴

于此，清华大学经济管理学院中国企业研究中心与每日经济新闻、每

经智库深度合作，发挥清华大学经济管理学院中国企业研究中心多年

积累的品牌理论研究优势，以及每日经济新闻、每经智库对资本市场

敏锐的洞察力，对中国地产上市公司的品牌价值进行了深入的研究，

开发出2019中国地产上市公司品牌价值榜Top100。

中国地产上市公司品牌价值榜对地产企业的品牌发展壮大具有重

要意义：它可以为上榜的地产企业更清晰地了解本企业品牌的发展状

况，为其动态跟踪品牌的投资绩效和提升品牌管理效率提供参考；还

可以激励未上榜的企业向优势品牌企业学习，持续提升品牌价值；同

时也可以为学术界开展品牌价值的理论研究，为政府制定更有效的房

地产政策提供支持。
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2019中国地产上市公司品牌价值榜
Top100

TOP100

BRAND VALUE LIST OF CHINA REAL ESTATE
LISTED COMPANIES IN 2019

截止到2018年12月31日，中国内地共有203家主营业务为房地

产开发的上市公司。根据WIND数据库上市公司年报统计，这些房地

产上市公司2018年总营业收入为44256.49亿元，总营业利润为

9340.13亿元。入围2019中国房地产上市公司品牌价值榜Top100的

企业2018年营业收入总计为41295.47亿元，营业利润总计为

8784.36亿元，分别占中国地产上市公司营业收入总量的93.31%，

营业利润总量的94.05%。

06



2019

TOP100

BRAND VALUE LIST OF CHINA REAL ESTATE
LISTED COMPANIES IN 2019

07



2019

TOP100

BRAND VALUE LIST OF CHINA REAL ESTATE
LISTED COMPANIES IN 2019

08



2019

TOP100

BRAND VALUE LIST OF CHINA REAL ESTATE
LISTED COMPANIES IN 2019

09



2019

TOP100

BRAND VALUE LIST OF CHINA REAL ESTATE
LISTED COMPANIES IN 2019

10



2019

TOP100

BRAND VALUE LIST OF CHINA REAL ESTATE
LISTED COMPANIES IN 2019

11



2019中国地产上市公司品牌价值榜
分析
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2019中国地产上市公司品牌价值榜Top100的总体品牌价值为

13622.48亿元。其中，排名第一的公司品牌价值达到1447.51亿元，

排名第100的公司品牌价值为13.62亿元，前者约为后者的106倍。

在2019中国地产上市公司品牌价值榜Top100中，排名前25位公

司的品牌价值总计为10243.16亿元，比2018年增长了16.19%。这

说明中国地产上市公司第一梯队企业的品牌价值在稳步增长。排名前

3位的企业是恒大、万科和碧桂园，总体品牌价值占Top25品牌价值

总量的35%，比2018年的30%提高了5个百分点。

在2019中国地产上市公司品牌价值榜Top100中，品牌价值突破

了1000亿元人民币的公司有三家，它们的总体品牌价值为3604.28

亿元，占Top100总体品牌价值的26.46%。品牌价值在100-999亿

元的公司有27家，它们的总体品牌价值为7176.33亿元，占Top100

总体品牌价值的52.68%。品牌价值在100亿元以下的公司有70家，

它们的总体品牌价值为2841.87亿元，占Top100总体品牌价值的

20.86%。

根据比率分析，可以更好地了解2019年中国地产上市公司品牌

价值榜Top100中品牌价值的分布（见图1和图2）：排名在前20%（

第1位～第20位）的企业品牌价值合计为9586.14亿元，占Top100

的70.37%；排名第二个20%（第21位～第40位）的企业品牌价值

合计为2028.51亿元，占Top100的14.89%；排名第三个20%（第

41位～第60位）的企业品牌价值合计为1030.46亿元，占Top100的

7.56%；排名第四个20%（第61位～第80位）的企业品牌价值合计

2019

TOP100

BRAND VALUE LIST OF CHINA REAL ESTATE
LISTED COMPANIES IN 2019

13



图1：2019中国地产上市公司品牌价值榜Top100价值分布（亿元）

图2：2019中国地产上市公司品牌价值榜Top100比率分析

为609.14亿元，占Top100的4.47%；排名最后一个20%（第81位

～第100位）的企业品牌价值合计为368.53亿元，占Top100的

2.70%。
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从地域上看，在2019中国地产上市公司品牌价值榜Top100中，

上榜企业最多的地域是广东，有25家，在数量上占Top100的25%，

也就是四分之一；合计品牌价值为6659.32亿元，占Top100总体品

牌价值的48.88%，接近一半。上榜企业数量排在第二位的是北京市，

有16家企业上榜，占Top100的16%，约六分之一；合计品牌价值为

1288.70亿元，占Top100品牌价值的9.46%，接近十分之一。

需要说明的是，在2019中国地产上市公司品牌价值榜Top100中，

有11家中国内地企业在香港注册并上市，它们合计品牌价值为

2310.90亿元人民币，占Top100总体品牌价值的16.96%，排在第二

位，仅随广东之后。

总体来看，2019中国地产上市公司品牌价值榜Top100的地域分

布有一个明显的特点（见表2）：地域上高度集中。广东、香港、北

京和上海这四个一类地区就有65家，接近占Top100的三分之二；品

牌价值总计为11465.91亿元人民币，占Top100的84.17%。河北、

福建、浙江、天津、江苏和重庆这六个二类地区则有24家企业上榜，

占Top00的四分之一；品牌价值总计为1744.85亿元，占Top100的

12.81%。一类地区和二类地区两者相加共10个地区，品牌价值总计

为13210.76亿元，占Top100的96.98%。其他三类地区包括9个地

区11家企业入围，总体品牌价值为411.72亿元，占Top100的3.02%。

其他地区没有企业入围。

2019

TOP100

BRAND VALUE LIST OF CHINA REAL ESTATE
LISTED COMPANIES IN 2019
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表2：2019中国地产上市公司品牌价值榜Top100区域分布

区域 上榜企业数量
（家）

品牌价值
（亿元）

合计
（亿元）

占比

11465.91 84.17%

1744.85 12.81%

411.72 3.02%

广东

香港

北京

上海

河北

福建

浙江

天津

江苏

重庆

贵州

河南

云南

四川

吉林

湖北

辽宁

海南

山东

25

11

16

13

2

4

5

3

7

3

1

1

2

1

2

1

1

1

1

100

6659.32

2334.05

1288.70

1183.84

440.05

339.46

287.72

281.81

237.75

158.06

88.03

62.09

53.46

50.99

42.74

37.07

30.34

26.54

20.46

13622.48总计 411.72 3.02%

2019
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中国地产上市公司品牌价值
评估理论与方法
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我们以2018年12月31日为截止日期，选取在此日期前上市的地

产行业的全部A股公司，包括上海证券交易所、深圳证券交易所全部

地产上市公司；同时包括在香港联合交易所(HKEX)、纽约证券交易

所(NYSE)、全美证券交易所(AMEX)、纳斯达克证券市场(NAS-

DAQ)、伦敦证券交易所(LSE)、及新加坡交易所 (SGX)等上市交易

的中国内地地产公司，共计203家公司。

然后我们依据WIND数据库中上述公司的财务会计数据，结合这

些公司在交易所等官方网站披露的年度报告信息，整理出近五年的年

度营业收入和营业利润等数据，并从WIND数据库导出近三年36个月

的月末股市市值数据，计算出每年的平均市值。

我们选用的财务会计数据的时间窗口期原则上为最近五年。需要

说明的是，考虑到榜单的完整性，我们没有剔除窗口期内买壳上市公

司和近两年内首发上市的公司，但此类公司中少量公司的会计数据不

足5年。对于买壳上市公司，我们区分了目标公司和壳公司的数据，

采用人工采集方式搜集买壳前目标公司的会计数据。

筛选参评公司并建立数据库

2019

TOP100
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LISTED COMPANIES IN 2019
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在评估地产上市公司的品牌价值时，我们首先综合考虑了企业连

续五年披露的数据，计算出企业当期的均衡财务收益；然后，根据我

们的专家系统，评估地产行业品牌对财务收益的贡献比率，计算出品

牌为公司带来的当期均衡财务收益；再后，我们基于地产上市公司在

股市上的表现，评估地产行业的发展前景和该公司在地产行业中的竞

争地位，获得用于判断该公司品牌未来收益前景的品牌收益强度，最

终得到品牌价值。其计算基本公式为：

具体来说，品牌价值的计算包含三个步骤： 

第一步

计算企业当期均衡财务收益。我们对数据库中地产行业上市公司

以往五年的财务数据进行分析和计算，综合考虑企业成长性、营业收

入、营业利润等情况，并剔除经济波动因素，获得企业当期均衡财务

收益。

评估模型

V = BE×BR×BP

其中：V—品牌价值（Brand Value）

           BE—当期均衡财务收益（Business Earning）

           BR—行业品牌贡献比率（Brand Retention）

           BP—品牌收益强度（Brand Potential）

2019

TOP100
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第二步

分析品牌对企业财务收益的贡献率。我们依据行业研究和专家系

统，评估地产行业的品牌贡献率，将地产行业的品牌贡献率乘以企业

当期均衡财务收益，就获得了源自品牌的企业当期均衡财务收益。

第三步

计算品牌收益强度。我们通过统计地产行业上市公司股价的变动

和大盘的变动，来研究企业的当前绩效和未来前景，并在此基础上确

定出用于计算品牌未来收益的系数——品牌收益强度。

最后，我们将品牌当期均衡财务收益乘以品牌收益强度，得到品

牌价值。

2019
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中国地产上市公司品牌价值榜
特点
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2019年中国地产上市公司品牌价值榜以清华大学经济管理学院

中国企业研究中心的学术研究积累为基础，集理论、数据、智库三位

一体开发出来的。具体来说，有如下几个特点：

以多维度科学理论作为支撑

榜单的计算原理为基于财务要素的品牌资产价值收益评估法，即

品牌价值是品牌能够为企业带来的当前和长期的超额收益。同时，我

们也充分吸取了国际品牌价值研究的最新成果，运用多种方法，从多

个维度为榜单建设提供了理论支撑，以便保证榜单的科学性。

以地产行业上市公司的客观数据作为评估基础

榜单计算的基础财务数据主要来自WIND数据库中经过审计的地

产上市公司数据和实时的股市数据，包括上市公司披露的财务数据和

资本市场对上市公司市值的长期评估数据。研究采用多个能反应企业

品牌价值的相关数据，按照相关比例匹配，结合产业研究积累，并且

在同行业中进行对比分析，以便保证榜单的客观性。

通过第三方研究机构中立评估

中国地产行业上市公司品牌价值榜的评估方法和具体评估都是由

清华大学经济管理学院中国企业研究中心完成的。在评估过程中不接

受任何相关企业的询问和联系，以便保证榜单的公正性。

借助行业和专业智库提供保障

在此次的榜单研究中，我们拥有来自三十多个行业的300余位业

界专家和来自十余所高校的知名学者组成的专业品牌智库，以便保证

榜单的专业性。
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